Obec Rudnik
906 23 Rudnik ¢. 1

ZMLUVA O NAJME BYTU C. 41/2011/NB

Prenajimatel’: Obec Rudnik
zastupena Bc. Jaroslavom Feriancom — starosta obce
Rudnik &. 1, 906 23 RUDNIK
ICO : 309958
Bankové spojenie : VUB — pobocka Myjava
Cislo ugtu : 5426 — 182 /0200

Najomca : Viera Benusova a Cubos Benus
Rudnik ¢. 380/3
906 23 RUDNIK

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu :

CL 1 ’
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti v obci Rudnik
najomny bytovy dom ¢. 380, 906 23 Rudnik.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 3-izbovy byt ¢. 3
na l.poschodi, ktory pozostdva ztroch obytnych miestnosti
a prisluSenstva ( kuchyna, chodba, WC, kupeliia a pivnica ¢. 3 ).
Podlahova plocha bytu je 68,89 m” Podrobny popis bytu ajeho
vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. 380/3, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy.

3. Ngjomca sa oboznamil so stavom prenajimanc¢ho bytu v 7/2011, byt
bez zavad prebera do svojho uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi
na prihlasovacich listkoch na trvaly pobyt, ktoré st v evidencii
obyvatel'stva obce Rudnik. Njomca a tieto osoby maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia
domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu.
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CL1I ’
DOBA PRENAJMU

. Najomny pomer vznikéd diiom 01.08.2011 a uzatvara sa na dobu uréitd do
31.07.2014.

. Ngjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu len v pripade, zZe dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne
zavizného nariadenia obce ¢ . 4/2008 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obCanov ( dalej len VZN ) aprislusné ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika. N4jomca minimalne 60 dni pred skonfenim najmu musi
pisomne poZiadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie novej najomnej zmluvy.
Podmienky v novej ndjomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako su
ustanovené v tejto zmluve.

. K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit, opatrit
hygienickym naterom aodovzdat ho prenajimatefovi, priCom nesie
zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

. Ngjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nadhrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

ClL. I
CENA NAJMU

. Diiom uzatvorenia nadjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit

prenajimatelovi ndjomné za byt a uhradu za plnenia — sluzby poskytované

s uzivanim bytu.

. Vyska najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uvedena

vprilohe ¢ 2 kZmluve oname bytu & 41/2011/NB, ktord je

neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.

. Najomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskér v okamihu

podpisu ndjomnej zmluvy. Najomné za najomny byt sa uhradza vidy

Jeden mesiac vopred vzdy do 25. dna predchadzajiceho mesiaca.

. Najomné je mozné uhradzat' bezhotovostnym bankovym prevodom na
Cislo uctu : 5426-182/0200, pod variabilnym symbolom ¢&. 83803 ,

konst.symbol 0308 . '

Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku mesaénych zaloh, ak sa zmenia

skuto€nosti rozhodujuce pre urCenie vysky nakladov za poskytované

sluzby.

kil
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Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
najomcu o prislusnych zmenach prostrednictvom ozndmeni o novych
vySkach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

6. VySka zmeny zaloh podla tohto odseku moéZe nastat’ od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo spravcovi na
vykonanie zmeny zaloh.

7. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované suZivanim bytu vurCenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania 2,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy den omeSkania, najmenej viak € 0,83,- za kazdy i zadaty
mesiac omeskania.

8. Prenajimatel’ 1x ro¢ne do 5 mesiacov po skonéeni ztuctovacieho obdobia
vykona vyuctovanie ziloh za poskytované sluzby. Zuctovacie obdobie je
kalendarny rok. Splatnost’ ro¢ného vytctovania je uvedend na zuctovace;
fakture.

CLIV ,
POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny :

- udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal,

- riadne av€as informovat prenajimatela o zavaznych skutoénostiach
najomného bytu a spolo¢nych priestorov, najmi uvadzat’ riadne a véas
skutoCnosti o poCte osdb v byte na prihlasovacich listkoch na trvaly pobyt,
ktoré si v evidencii obyvatel'ov obce Rudnik,

- drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim hradit’ na vlastné naklady,

- VécSie opravy v byte je ndjomca povinny ozndmit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- neruSit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

- nevykondvat’ v byte stavebné a instalacné opravy bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu ndjomcu. Ich realizdcia je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu,

- nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu
a nesmie ho zat'aZit’ Ziadnou pravnou skutoénost'ou. Pre tento pripad st
tieto zmluvy od pociatku neplatné,
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Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach bytu, ktoré spOsobil sam, alebo ti ktori snim byvaju,
bezodkladne odstrani a uhradi plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, poskodenia
odstranitt na vlastné néklady aUhradu tychto nékladov nésledne
pozadovat’ od najomcu,

- umoznit prenajimatelovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ohlasovat’ pripadny poziar v sulade splatnymi predpismi ochrany pred
poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela ( C.tel.: 034/621 5622 )
ana ohlasoviiu poziarov na Myjavu ( &tel.: 034/ 621 2222) v sulade
s poziarno-poplachovymi smernicami,

- spalovanie horPavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané,

- nezakladat tUnikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosne
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpeit, aby tieto
boli vzdy pristupné,

- dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia
neboli pouzité na iné ucely ako st urcené,

- dodrZiavat pri manipulacii shorfavymi kvapalinami a technickymi
plynmi poziadavky protipoziarnej bezpecnosti.

CLvV
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny :

- umozZnit najomcovi nerueny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s uZivanim predmetu najmu a zabezpeéit' pre najomcu riadne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny,

- v8etky oprav realizovat po predchddzajicom upovedomeni najomcom
a dohode s nim bezodkladne.

, (“:;. VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Ndjom bytu sa konc¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal, alebo
pisomnou dohodou ndjomcu aprenajimatela, alebo pisomnou
vypovedou. Vypovedna doba je 3 — mesacna.
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Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sthlasom starostu obce
pisomnou vypovedou najmu prenajimatelom, ak najomca :

a, nespliia podmienky uvedené vo VZN,

b, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmé
tym, Zze nezaplatil vCas najomné alebo uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu za dlhSie ako 1 mesiac,

c, alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo
poskodzuje prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

d, vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpenost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vdznych dévodov viac ako | mesiac,

f, bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie
su prihlasené ako prislusnici bytu ( do toho sa nezapocitavaju
navstevy kratSie ako 15 dni ).

N4jom bytu sa konéi poslednym dnom tretiecho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend ndjomcovi.

Okamzitym skoncCenim najomného vzt'ahu v zmysle ¢l. 6 VZN

¢. 4/2008

Vypoved'ou prenajimatela zddvodov uvedenych v obcianskom
zakonniku § 711 ods. 1, pismenoa—gaods. 2, 3,4, 5, a 6.

o

, . Cl A1
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvu je mozné menit adoplnat vylucne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

zadkonnika a prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch koépiach, pricom jednu kopiu obdrzi

najomca a jednu képiu prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich
slobodnej voéle, zmluve porozumeli asjej obsahom suhlasia, co
potvrdzuju svojim podpisom.



PRILOHY :
1. Preberaci protokol k bytu ¢. 3 Rudnik ¢. 380
2. Najomné k Zmluve o najme bytu ¢.41/2011/NB

V Rudniku, dia 31.07.2011

najomca prenajimatel
Viera Benusova Obec Rudnik

Lubos Benus
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Obec Rudnik
906 23 Rudnik €. 1

PREBERACI PROTOKOL K BYTU ¢.3 Rudnik & 380
Nijomea : Viera BefiuSova, Cubo$ Beiiu$ - 3 izbovy byt -
1. poschodie

INVENTURNY SUPIS

KUCHYNA

Kuchynska linka s nerez. drezom 1 ks
- vrchné skrinky dizka 1,5 m + 0,60 m nad digestorom
- spodné skrinky dizka 2,7 m

Jednopakova batéria Jika 1 ks
Svietidlo nad kuch. linkou Ecoplanet 1 ks
Sporék kombinovany GORENIJE 1 ks
Digestor BEST 1 ks
Dvoj — zasuvka biela 3 ks (ztoho 2 ks na kuch. linke )
Jedno-zasuvka 1 ks
Jedno-vypinac biely ( svietidlovy ) 1 ks
Radiator panelovy s termostatickym

ventilom s termostatickou hlavicou 1 ks
Dvere dekor buk plné 1 ks
Okno — stresné drevené so Zaliiziami 2 ks
plastové

Obklad pri kuch.linke : obkladacky

Podlaha : dlazba

OBYVACKA

Radidtor panelovy s termostatickym

ventilom s termostatickou hlavicou 1 ks
Okno — jednookno biele bez zaluzii 1 ks
plastové

Balkonové dvere biele bez zallizii

plastové 1 ks
Digitalny termostat EBERLE 1 ks
Zasuvka anténna 1 ks
Zasuvka telefonna 1 ks
Dvoj-vypinac biely ( svietidiovy ) 1 ks
Dvoj-zasuvka biela 5ks



Dvere dekor buk plné
Podlaha : lamino-plavajtca

SPALNA — vii&$ia miestnost’

Radiator panelovy s termostatickym
ventilom s termostatickou hlavicou
Jedno-vypinac biely

Dvoj-zasuvka biela
Okno-jednookno biele bez zaluzii
Dvere dekor buk plné

Podlaha : lamino-plavajica

DETSKA IZBA

Radidtor panelovy s termostatickym
ventilom s termostatickou hlavicou
Okno-jednookno biele bez zaluzii
Dvoj-zasuvka

Jedno-vypinac ( svietidlovy )

Dvere dekor buk plné

Podlaha : lamino-plavajica
CHODBA

Svietidlo biele s mlie¢nym sklom
Jedno-vypinac biely svietidlovy
Domovy vratnik — telefén
Elektricka skrinka

Dvere bytové dekor buk s kukatkom

Podlaha : lamino-plavajuca

KUPELNA

Umyvadlo biele

Jednopékova batéria

Vana

Jednopékova batéria so sprch. hadicou
Ventil na pracku

Jedno-zasuvka biela

Dvoj-zéasuvka biela

1 ks

1 ks
1 ks
3 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
4 ks
1 ks
1 ks

2 ks
4 ks
1 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks



Jedno-vypinac svietidlovy 1 ks
Radiator rebrikovy 1 ks
Odsavac 1 ks
Svietidlo biele s mlie€nym sklom 1 ks
Dvere dekor buk plné 1 ks

Obklad stena : obkladacky

Podlaha : dlazba

WC

Svietidlo biele s mliecnym sklom 1 ks
Odséavac 1 ks
Plynovy kotol zn. TIGER 24KTZ17

od firmy Protherm 1 ks
Umyvadlo malé biele 1 ks
Jednopékova batéria 1 ks
Jedno-zésuvka biela 1 ks
Dvoj-vypina¢ biely 1 ks
Dvere dekor buk plné I ks

Obklad stena : obkladacky
Podlaha : dlazba

KLUCE :

Bytovkové vchodové dvere prvé 1 ks
Bytovkové vchodové dvere druhé 1 ks
Pivni¢nd chodba vnutorna 1 ks
Pivni¢na chodba vonkajsia 1 ks
Pivnica 2 ks
Byt 3 ks

Ku kazdym dverdm v byte je odovzdany 1 ks kl'G¢a.

Vodomer : €.09090396 Elektromer ¢ %2477 Plynomer : ¢ No 0862150
V244

POC.StAV:  oveeeecreenenenes Poc.stav: .00l oveeneees Poé.stav: ....... AU
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Preberajuci Odovzdavajuci
Viera Befiusova Obec Rudnik

Lubos Benus



Priloha ¢. 2

NAJOMNE

k ZMLUVE O NAJME ¢&. 41/2011/NB

Prenajimatel’: Obec Rudnik
zastipena Bc. Jaroslavom Feriancom — starosta obce
Rudnik &. 1, 906 23 RUDNIK
ICO : 309958
Bankové spojenie : VUB — pobocka Myjava
Cislo Gétu : 5426 — 182/ 0200

Najomca : Viera Benusova a Dubos Benus
Rudnik ¢. 380/3
906 23 RUDNIK

Variabilny symbol : 83803

Nazov sluzby Suma v €
Zakladng ndJomne..........ccoveevieiiriniinicn 165,33
VoA, o 9,96
Osvetlenie spolocnych priestorov.......cccceveevicriieniennn. 1,66
Mesacna zaloha celkom 176,95
V Rudniku 31.07.2011
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