ZMLUVA O NAJME BYTU & 169/2020/NB

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl.OZ

Prenajimatel’ : Obec Rudnik

zastupend Monikou Malcovou — starostka obce
Rudnik &. 1, 906 23 RUDNIK

ICO : 00309958

Bankové spojenie : VUB, a.s., poboc¢ka Myjava
Cislo u&tu : SK67 0200 0000 0000 0542 6182

Najomea : Magdaléna Kajanova

2
Rudnik ¢&. 1 '
906 23 RUDNIK

uzavreli tito zmluvu o najme bytu :

s

2

CL I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Rudnik —
kultirny dom, v ktorom sa nachadza byt ¢. 1, 906 23 Rudnik.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt ¢. 1
v Kultirnom dome , ktory pozostava zdvoch obytnych miestnosti
a prisluSenstva ( kuchyna, Spajza, chodba €. 1, chodba &. 2, chodbicka
pred WC, WC, kupelia ). Podlahova plocha bytu je 59,59 m’.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢.
1, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. (képia Preberacieho protokolu
k bytu €. 1 v KD Rudnik €. 1 zo diia 29.05.2015)

. N4jomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu v 05/2015, byt bez

zavad preberd do svojho uzivania spolofne s osobami uvedenymi na
zozname 0sOb tvoriacich domécnost’ najomcu, ktory tvori prilohu ¢&. 2
tejto zmluvy.



.

CLIT
DOBA PRENAJMU

. N4jomny pomer vznika diiom 01.09.2020 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do
31.08.2023.

. N4jomca m4 prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme
bytu len v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy a prislusné
ustanovenia Obcianskeho zékonnika. N4jomca minimdlne 60 dni pred
skon¢enim n4jmu musi pisomne poziadat’ prenajimatela o uzatvorenie
novej ndjomnej zmluvy. Podmienky v novej ndjomnej zmluve mdzu byt
dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

. Kterminu ukonCenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit, opatrit’
hygienickym naterom aodovzdat ho prenajimatelovi, priGom nesie
zodpovednost’ za sposobené skody aje povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo
inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

Cl. 111
CENA NAJMU

. Ngjomné je stanovené vo vyske € 91,60 mesacne ( slovom
devit'desiatjeden eur a 60/100 ) a je v iom zahrnuté
zakladné ngjomné a voda.

. VySka zakladného ndjomného bola schvalend uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 24/2015 v sume 1,37 €/ m* podlahovej plochy bytu.

.V ngjomnom nie si zahrnuté thrady za odber elektrickej energie a za
odber plynu.

. Dilom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’
prenajimatelovi ndjomné za byt a Ghradu za plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

. N4gjomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskér v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy. Najomné za najomny byt sa uhrddza vzdy
jeden mesiac vopred vzdy do 25. diia predchadzajiiceho mesiaca.

. N4jomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na
¢islo uctu : SK67 0200 0000 0000 0542 6182, pod VS : ¢&. 12015 aKS :
0308 .



7. Prenajimatel ma pravo zmenit vysku mesaénych zaloh, ak sa zmenia
skutoénosti rozhodujice pre urenie vySky nakladov za poskytované
sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
najomcu o prislu$nych zmenach prostrednictvom ozndmeni o novych
vySkach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

8. Vyska zmeny zaloh podla tohto odseku moze nastat’ od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktora zakladd pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny zaloh.

9. Ak najomca nezaplati nagjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy dei omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacCaty
mesiac omeskania.

10.Prenajimatel’ 1x ro¢ne do 5 mesiacov po skonceni zictovacieho obdobia
vykona vyu¢tovanie zaloh za poskytované sluzby. Zictovacie obdobie je

kalendarny rok. Splatnost’ roéného vyuétovania je uvedend na zictovace]
fakture. ~

CLIV ,
POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny :

- udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal,

- riadne avfas informovat prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach
najomného bytu a spoloénych priestorov, najmi uvadzat' riadne a véas
skuto¢nosti o poéte 0s6b v byte na prihlasovacich listkoch na trvaly pobyt,
ktoré su v evidencii obyvatel'ov obce Rudnik,

- drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady,

- vicsie opravy v byte je ndjomca povinny ozndmit' prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- Ix vtyzdni umyt celé schodiste od povaly aZ ku vchodovym vonkajSim
dveram,

- nevykonavat’ v byte stavebné a instalatné opravy bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu najomcu. Ich realizdcia je hrubym poruSenim
povinnosti vyplyvajtcich z najmu bytu,
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nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom najmu
a nesmie ho zat'azit’ Ziadnou pravnou skuto¢nostou. Pre tento pripad su
tieto zmluvy od pociatku neplatné,

nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch  a zariadeniach
bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti ktori snim byvaja, bezodkladne
odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit’ na
vlastné ndklady auhradu tychto nakladov nasledne pozadovat' od
najomcu,

umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do bytu s cielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

ohlasovat’ pripadny poziar v stlade s platnymi predpismi ochrany pred
poziarmi na ohlasoviiu poziarov prenajimatela ( ¢.tel.: 034/621 5620 )
ana ohlasovilu poziarov na Myjavu ( C.tel.: 034/ 621 2222) v sulade
s poziarno-poplachovymi smernicami,

spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané,
nezakladat” unikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit', aby tieto
boli vZdy pristupné,

dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia
neboli pouZité na iné ucely ako st urcené,

dodrziavat pri manipulédcii s horlavymi kvapalinami a technickymi
plynmi poziadavky protipoZiarnej bezpec¢nosti.

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny :

umoznit' najomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu a zabezpecCit pre ndjomcu riadne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny,

vSetky opravy realizovat’ po predchddzajicom upovedomeni ndjomcom
a dohode s nim bezodkladne.



o avi
ZANIK NAJMU BYTU

1. N4jom bytu sa kon¢i uplynutim doby, na ktoru sa dojednal, alebo pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypovedou. Vypovedna
doba je 3 —mesacna v zmysle § 710 ods. 3 OZ.

2. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostky obce
pisomnou vypoved’ou ndjmu prenajimatel'om, ak ndjomca :

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé
tym, Ze nezaplatil véas najomné alebo uUhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu za dlhsie ako 3 mesiace,

b) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo
poSkodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

¢) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak najomca alebo ten, kto snim byva, slstavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac,

e) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie
st prihlasené ako prislusnici bytu ( do toho sa nezaritavajl
navstevy kratSie ako 15 dnf ).

3. Vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ob¢ianskom zakonniku
§ 711 ods. 1, pismenoa—gaods. 2, 3,4, 5, a6.

4, Vypoved’ z najmu bytu zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved'.



, y (';l. VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvu je moZné menit adopifiat vylutne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢&ianskeho
zakonnika.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch képiach, pricom 1 képiu obdrzi najomca
a 1 kopiu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej
vole, zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim

podpisom.

PRILOHY :
1. Preberaci protokol k bytu ¢. 1 Rudnik ¢. 1
2. Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’
3. N4gjomné

V Rudniku, diia 03.08.2020

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

jomca prenajimatel
Magdaléna Kajanova | Obec Rudnik



