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SPRAVA
o vysledku kontroly hospodarenia s ndjomnymi bytmi

V sulade s ust. § 18f ods. 1 pism. d) zdkona SNR ¢&. 369/1990 7Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, podla ktorého hlavny kontrolér obce predklada spravu o vysledkoch kontroly
priamo obecnému zastupitel'stvu na jeho najblizSom zasadnuti, predkladam tato spravu o vysledku
kontroly.

VSeobecné naleZitosti:
Povinnd ( kontrolovana) osoba :Obec Rudnik

Opravnena ( kontrolujiica) osoba: hlavna kontrolérka obce Rudnik
Miesto vykonavania kontroly: Obecny urad Rudnik 1, 906 23 Rudnik
Kontrola bola vykonavana v ¢ase : od 13.01.2021 do 15.03.2021 —preruSovane

Détum doruéenia navrhu spravy z kontroly na oboznamenie: 16.3.2021
Lehota na vyjadrenie: 17.3.2021
Détum zaslania spravy z kontroly: 18.3.2021

Ciel kontroly:

Preverenie dodrziavania vSeobecne zaviznych pravnych predpisov ako aj internych predpisov
v suvislosti s njjomnym byvanim v bytoch vo vlastnictve obce s dérazom na najomné byty obstarané
s pomocou dotacie zo Statneho rozpoctu.

Typ kontroly: finan¢na kontrola

Kontrolované obdobie: rok 2020 a pripadne potreby aj stivisiace obdobia
Statutarny zastupca: Monika Malcova, starostka obce

1. Legislativny ramec:

a) VSeobecne zavidzné pravne predpisy

1. Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,

2. Zakon &. 607/2003Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v z.n.p,

3. Zéakon ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z.n.p.,
4. VZN €. 1/2012,VZN ¢€.1/2013

Predmet kontroly: Pridelovanie najomnych bytov, naleZitosti najjomnych zmlav, pohl'adévky, tvorba
fondu prevadzky udrzby a oprav.

Kontrolné zistenia:

Obec Rudnik eviduje vo svojom majetku 32 bytovych jednotiek, obstaranych formou vystavby
s podporou SFRB.

Pri nakladani z ngjomnymi bytmi bola obec povinna postupovat najmi podla zakona ¢.607/2003Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania, zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani a VZN ¢.1/2012 a VZN ¢.1/2013 o nakladani s najomnymi bytmi.

V kontrolovanom obdobi boli uzatvorené najomné zmluvy na vsetky bytové jednotky v uvedenom
objekte.

PridePovanie ndajomnych bytov



Pri pridelovani najomnych bytov bola obec povinna postupovat’ podla zékona o SFRB, o dotéciach
apodla VZN o ndjomnych bytoch €.1/2012 a&.1//2013. VZN upravuje posudzovanie Ziadosti
a pridel'ovanie bytov ndjomny vzt'ah , priebeh najmu, zanik ndjmu a opakované uzatvorenie najmu.
Bolo preverené ¢&i Ziadatelia, s ktorymi boli uzatvorené néjomné zmluvy spiiiaji podmienky na
pridelenie ndjomného bytu podl'a § 12 a §22 ods.3 zédkona o dotéciach.

Kontrolou nebolo zistené pridelenie nadjomného byvania v rozpore s internym

predpisom a zdkonom o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Nalezitosti najomnych zmliv

Kontrolou boli preverené nijomné zmluvy uzatvorené v rokoch 2019,2020 abolo zistené, ze pred
uzatvorenim najomnych zmluv bola vykonanéd zakladna finanéna kontrola , &im obec postupovala
vsulade s § 7 ods.1 vnadvédznosti na § 6 ods.4 zdkona &.357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole
a vnutornom audite.

Jednotlivé ndjomné zmluvy boli uzatvorené podla jednotného vzoru, ktory sa pouziva od roku 2010.
Podl'a zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani na prava a

povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade najomnej zmluvy a nie sii upravené tymto zdkonom, sa

vztahuji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Uvedeny zékon ustanovuje, Z¢ najomnad zmluva
obsahuje podmienky skoncenia najmu. Vo VZNE.1/2012 ako aj texte ndjomnej zmluvy sa uvadza, Ze
najom sa mdze skonCit’ pisomnou vypoved’ou nijomcu, priom takyto spdsob Obciansky zdkonnik
nedefinuje. Pisomni vypoved’ moZe z dovodov uvedenych v § 710 a 711 Obgianskeho zikonnika
podat’ len prenajimatel. V zmluvach ako aj vo VZN odpori¢am upravit' a doplnit’ text a zostladit’
s platnymi pravnymi predpismi.

Kontrola uctovania finan¢nych zabezpek vo vyske 36 146,98 eur bola vykonana na 10 dokladoch.
Obec ctovala o finanénych zdbezpekach GStovnym zapisom 221/479 ostatné dlhodobé zaviizky ,
nakol’ko ide o zavizok zo splatnost'ou dlhSou ako jeden rok.

Zhodnotenie postupu pridel'ovania bytov

Obec eviduje Ziadosti o pridelenie bytov chronologicky zoradené v celkovom poéte 12 .PO obdrzani
vypovede z ndjmu bytu obec telefonicky oslovi zdujemcov o byty a overi si aktualnost podanych
Ziadosti. Bytova komisia posudzuje kazd Ziadost’ individudlne pred prerokovanim v obecnom
zastupitel'stve, pri€om prihliada na socialne a rodinné pomery Ziadatel'ov. Tymto spdsobom eliminuje
riziko pridelenia bytu neprisposobivym ob&anom z dévodu ochrany majetku a bezpe&nosti spoluZitia
s ostatnymi najomcami.

PohPadavky

Kontrolou boli preverené platby najomného za rok 2019,2020.

Bolo zistené, Ze nijomné je uhrddzané v termine okrem 3 ndjomcov, ktori uhraddzaju najomné
nepravidelne s oneskorenim. Ku koncu roka 2019 boli evidované pohladavky vo vyske 486,49 eur.Ku
koncu roka 2020 boli evidované pohladavky vo vyske 552,69.

Kontrolou boli preverené vyzvy na zaplatenie pohladédvok na zaklade ktorych boli nedoplatky
uhradené. Obec venuje vyméhaniu pohPadavok naleziti pozornost a tieto vymaha vo vlastnej rézii-
telefonicky a aj osobne. V najomnej zmluve je dohodnuté, Ze ak nijomca nezaplati najomné alebo
preddavky, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy
za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak 0,83 eur za kazdy izadaty mesiac omeskania. Obec si
neuplatiiuje narok na poplatky z omeskania.

Tvorba fondu prevadzky, idriby a oprav

Tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav zahrnula obec do nijomnych zmlav, tzn. ,7e ich hradia
najomnici. Kontrolou bola preverena tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, v predpisanej vyske t.j.
0,5% nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Zakon neustanovuje maximéalnu vysku tvorby fondu
a prenechéva tuto skutoénost’ ako pravomoc vlastnika.



Kontrolou bolo zistené, Ze obec ako vlastnik fond prevadzky, Gdrzby aoprav tvori vyludne
z najomného, v ro¢nych intervaloch, v sadzbe, ktora nie je v stilade s § 18 ods.2 zakona 443/2010
7.7

Obec mé vo vlastnictve este 2 bytové jednotky v kultirnom dome a v budove $koly.

Tieto netvoria Ziadny fond prevadzky ,idrzby a oprav.

Priamo zo zdkona vyplyva povinnost vytvarat’ fond prevadzky, udrzby a oprav pre kazdy bytovy dom
ipre obec, ktord je taky isty vlastnik bytu ako kazdy iny vlastnik a m4 povinnosti vyplyvajice zo
zakona, teda i povinnost' platit’ preddavky do fondu uréené vlastnikom bytov, bez ohl'adu na vysku
najomného.

Zaver

Odporacam upravit' a vypustit’ duplicitné ustanovenia v ndjomnych zmluvach.
V pripade textu platného VZN ¢&.1/2012 a VZN &.2/2013 navrhujem jeho reviziu.
Prehodnotit’ a zredlnit’ vysku tvorbu fondu prevadzky, idrzby a oprav v NBD.
Prehodnotit’ tvorbu fondu oprav v bytoch vo vlastnictve obce.

Kone¢nikova Jarmila Mol{ilm\{k

kontrolorka obce starostka obce



